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SOBRE 0 FORUM




Cooperacao Dialogo

SINERGIA

Digitizacdo Otimizacao

Essas sdo algumas das ideias que confluem para os propésitos do Férum de Desenvol-
vimento Imobiliario (FDI).

0 Férum é um movimento de cooperacado permanente entre registro de propriedades,
mercado imobiliario e mercado de financiamento a imdveis no Brasil em prol de consen-
sos que existam entre 5 relevantes instituicées desses setores: a Associacao Brasileira de
Incorporadoras Imobilidrias (ABRAINC); a Associacao Brasileira de Entidades de Crédito
Imobilidrio e Poupanca (ABECIP); a Camara Brasileira da Industria e Construcéo (CBIC);
o Instituto de Registro Imobiliario do Brasil (IRIB); e o Registro de Iméveis do Brasil (RIB).

Agindo por meio politico e técnico, as entidades no FGrum buscam melhorar o ambiente
de negdcios, fortalecendo o sistema de garantias, digitizando processos e aperfeicoan-
do as condicdes de aquisicdo e financiamento de imdveis ao cidadao, para realizagdo do
direito a moradia previsto em nossa Constituicao.

Na parte técnica, grupos de trabalho tematicos com grandes especialistas nacionais indi-
cados pelas entidades debatem consensos para nortes ainda mais seguros das praticas
imobiliarias. O foco é o cidadao, o registrador, os desenvolvedores imobiliarios, os agentes
de financiamento, com orientagdes para questdes que possam ser nodais ao dia a dia.

Também, ainda, sob o viés técnico, trabalham-se notas propositivas aos agentes regula-
dores, quando o assunto extrapole o alcance da autorregulacao propositiva.

Esta é a primeira norma técnica emitida pelo Grupo de Trabalho da Lei Geral de Protecéo
de Dados Pessoais (GT-LGPD) do Férum, que avaliou a legislacao existente para tracar os
casos em que os dados sensiveis devem ser preservados na atividade registral imobilia-
ria, de modo a respeitar os direitos dos titulares das informacoes.




INTRODUCAO




A Lein°®13.709/2018, também conhecida como Lei Geral
de Protecédo de Dados Pessoais (LGPD), tem o objetivo
de regular o tratamento de dados pessoais, inclusive
nos meios digitais, por pessoa natural ou pessoa juridica
de direito publico ou privado, com vistas a proteger os
direitos fundamentais de liberdade e de privacidade e o
livre desenvolvimento da personalidade dos individuos.

A LGPD se aplica a realidade dos cartoérios extrajudiciais
tanto pela amplitude conceitual do termo “tratamento
de dados pessoais” quanto pela previsao disposta no
art. 23, § 4°, da referida norma’ . Frisa-se, ainda, que as
serventias extrajudiciais sdo reconhecidas por guarda-
rem uma grande quantidade de informacodes, ou seja,
por serem complexos repositérios de documentos, fa-
zendo-se necessario estabelecer medidas para garantir
a seguranca do acervo publico de registro’.

LGPD: Art. 5°

Para os fins desta Lei,
considera-se: (...) X - tra-
tamento: toda operacéao
realizada com dados
pessoais, como as que se
referem a coleta, producao,
recepcao, classificacao, uti-
lizacao, acesso, reproducao,
transmissao, distribuicao,
processamento, arquiva-
mento, armazenamento,
eliminacéo, avaliagcao ou
controle da informacéo,
modificagdo, comunicacao,
transferéncia, difusdo ou
extracao.

Na relacao entre a LGPD e a Lei de Registros Publicos (LRP - Lei n° 6.015/1973), desta-
ca-se que os diplomas legais sao perfeitamente compativeis, uma vez que o primeiro
(lei geral) se refere ao dever de tutela de dados pessoais e amolda-se aos objetivos da
funcéo publica registral - dar publicidade, validade e eficacia aos negécios juridicos
imobiliarios - ou para cumprir com os objetivos administrativos e financeiros da prépria

gestéo da serventia.

A Corregedoria Nacional do Conselho Nacional de Justica (CNJ), por meio do Provimen-
to n°134/2022, definiu diretrizes para uniformizar as medidas que devem ser adotadas
no processo de adequacao dos cartorios a LGPD, trazendo uma série de orientacoes
sobre a governanca de dados pessoais, inclusive de dados sensiveis.



https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2015-2018/2018/lei/l13709.htm

Entende-se como dados sensiveis aqueles elencados no art. 5° I, da LGPD, em

razao da preocupacao do legislador com seu potencial discriminatério e com os

danos que seu uso indevido pode causar:

Art. 5° Para os fins desta Lei, considera-se:

(..

Il - dado pessoal sensivel: dado pessoal sobre origem racial ou étnica, convic-

¢do religiosa, opinido politica, filiacéo a sindicato ou a organizagcdo de cardter

religioso, filosofico ou politico, dado referente @ saude ou a vida sexual, dado
genético ou biométrico, quando vinculado a uma pessoa natural.

E preciso cuidado para nao classificar como sensivel dados nao incluidos no rol men-
cionado no box acima (art. 5°, 1, da LGPD), uma vez que foram listados pelo legislador
de forma taxativa. Dados financeiros, por exemplo, por mais delicados que sejam, nao

estdo no conjunto definido pela Lei n° 13.709/2018.

Por outro lado, também é necessario observar que,
conforme art. 11, §1°, da LGPD, qualquer tratamento
que revele dados pessoais sensiveis e possa causar
dano ao titular precisa estar contido nas hipéteses au-
torizadas no referido artigo. Com isso, também estao
englobadas operagcdes com dados pessoais ndo sensi-
veis que possam revelar dados sensiveis, como no caso
de informacodes sobre o estado civil do titular que pos-
sa revelar sua orientacao sexual.

OArt.11daLGPD
disciplina o regime juridico
imposto aos dados pessoais
sensiveis, elencando, inclu-
sive, as hipéteses permissi-
vas do seu tratamento.




A presente Nota se atera a analise do tratamento de dados sensiveis, no contexto da
atividade finalistica do Registro de Imdveis, com o objetivo de trazer elucidagées sobre
o tema, bem como auxiliar os delegatarios sobre seu uso no Registro de Imdveis. Para
tanto, serao respondidas perguntas frequentemente formuladas no dia a dia dos cart6-
rios, de forma a pacificar compreensées em torno do tema.

As orientacbes apresentadas neste documento séo realizadas em consideracéo ao ce-
nario gerado pela LGPD - que ainda esta em processo de regulamentacao - e é fruto de
entendimentos firmados pelo Grupo de Trabalho sobre Protecdo de Dados do F6rum de
Desenvolvimento Imobiliario. O texto pode ser atualizado a qualquer tempo, consideran-
do novas compreensdes sobre o tema e eventuais modificacdes legais ou regulatdrias.

1. CHEZZI, Bernardo. Aplicagdo da LGPD ao registro de imdveis. In: BRANDELLI, Leonardo; GALHARDO, Flaviano;
NALINI, José; PARO, Jo&o (org.). Direito Registral e Novas Tecnologias. Rio de Janeiro: Forense, 2021, p. 127.

2. CRUZ, Nataly. Gestao dos documentos arquivisticos digitais. LGPD: Parecer, Provimento CGJSP e Portaria
CNJ. Disponivel em: < https:/academia.irib.org.br/xmului/handle/123456789/24047>. Acesso em: 12 de junho
de 2023.




ESCOPO FUNDAMENTADO




O uso de dados pessoais no Registro de Imdveis é de-
corrente da prestacao do servico de registro publico,
visando a conferéncia da seguranca, autenticidade e

publicidade dos direitos de propriedade imobiliaria® . Por
meio do processamento de diversos dados pessoais -
como nome, humero de identidade, CPF, endereco, es-
tado civil, profissao, entre outros - os cartérios podem
proporcionar a sociedade o exercicio dos direitos reais”.

Os servigos prestados pelos cartérios extrajudiciais es-
tado submetidos aregramentos e procedimentos especi-
ficos, a exemplo das Leis n° 6.015/1973 e n° 8.935/1994
e normas das Corregedorias estaduais. Nesse sentido,
dentre as hipdteses envolvendo o tratamento de dados
pessoais, a que melhor se acomoda a atividade finalis-
tica das serventias é, em regra, a prevista no art. 7°, Il
combinada com o art. 23, caput, da LGPD , uma vez
que realizam o tratamento de dados, inclusive sensiveis
- nos termos do art. 11, Il, a, LGPD -, para o cumpri-
mento do conjunto de regras que regem sua atuacao’.

LGPD: Art. 7°(...) Il

0 tratamento de dados
pessoais somente podera
ser realizado nas seguintes
hipéteses: para o cumpri-
mento de obrigacéo legal ou
regulatdria pelo controlador.

LGPD: art. 23.

0 tratamento de dados
pessoais pelas pessoas
juridicas de direito publico
referidas no paragrafo
Unico do art. 1° da Lei n°
12.527, de 18 de novembro
de 2011 (Lei de Acesso a
Informacao), devera ser rea-
lizado para o atendimento
de sua finalidade publica,
na persecucao do interesse
publico, com o objetivo de
executar as competéncias
legais ou cumprir as atri-
buicdes legais do servico
publico, desde que: (...).

LGPD: Art. 11.(...) Il

a) O tratamento de dados
pessoais sensiveis somente
podera ocorrer nas seguin-
tes hipdteses: sem forne-
cimento de consentimento
do titular, nas hipéteses em
que for indispensavel para:
cumprimento de obrigacéo
legal ou regulatéria pelo
controlador.




Nesse aspecto, cabe transcrever o art. 2°, do Provimento n° 134/2022 do CNJ:

Art. 2° O tratamento de dados pessoais destinado a pratica dos atos
inerentes ao exercicio dos respectivos oficios, consistentes no exer-
cicio de competéncias previstas em legislagcGo especifica, serd pro-

movido de forma a atender a finalidade da prestacédo do servico, na
persecucdo do interesse publico, e com os objetivos de executar as
competéncias legais e desempenhar atribuicées legais e normativas
dos servicos publicos delegados.

Ainda de acordo com o art. 11, ll, a, da LGPD, o tratamento de dados pessoais sensiveis
pode ser realizado na hip6tese em que for indispensavel ao controlador cumprir alguma
obrigacao legal ou regulatdria. Portanto, o uso para protocolo de um titulo, analise de
documentos ou emissao de certiddes, desde que para o estrito cumprimento de atri-
buicdes legais ou regulatdrias do Registro de Iméveis, representa uma operacéo licita e
justificada, podendo ser realizada pelas serventias.




O delegatario deve adotar medidas para proteger os
dados sensiveis de acessos nao autorizados e de situ-
acoes acidentais ou ilicitas de tratamento. Também
€ preciso estar em constante vigilancia para garantir
gue 0 uso ocorra para propositos legitimos, especifi-
cos, explicitos e informados ao titular, sem possibili-
dade de tratamento posterior de forma incompativel
com essas finalidades, bem como limitar o uso ao mi-
nimo necessario para a realizacao de tais finalidades.

Nesse sentido, conforme indica o art. 21 do Provimen-
to n° 134/2022, o registrador, na emissao de certidao,
devera observar o conteudo obrigatério estabelecido
na legislacao especifica, adequado e proporcional a fi-
nalidade de comprovacéao de fato, ato ou relacéo juridi-
ca. Na mesma linha, cabe ao delegatéario apurar a ade-
quacao, necessidade e proporcionalidade de particular
conteudo em relacéo a finalidade da certiddo, quando
este nao for explicitamente exigido ou quando for ape-
nas autorizado pela legislacao especifico.

LGPD: art. 46

Os agentes de tratamento
devem adotar medidas

de seguranca, técnicas e
administrativas aptas a
proteger os dados pessoais
de acessos nao autorizados
e de situacdes acidentais
ou ilicitas de destruicao,
perda, alteragdo, comuni-
cacéo ou qualquer forma de
tratamento inadequado ou
ilicito.

LGPD: art. 6°. (....) |

As atividades de trata-
mento de dados pessoais
deveréo observar a boa-fé
e os seguintes principios:
finalidade: realizacdo do
tratamento para propési-
tos legitimos, especificos,
explicitos e informados ao
titular, sem possibilidade
de tratamento posterior de
forma incompativel com
essas finalidades.

LGPD: art. 6°. (...) llI

As atividades de trata-
mento de dados pessoais
deverao observar a boa-fé

e 0s seguintes principios:
necessidade: limitacao

do tratamento ao minimo
necessario para a realizacao
de suas finalidades, com
abrangéncia dos dados
pertinentes, proporcionais e
nao excessivos em relacao
as finalidades do trata-
mento de dados.

3. CHEZZI, Bernardo. Aplicacao da LGPD ao registro de iméveis. In: BRANDELLI, Leonardo; GALHARDO, Flaviano;

NALINI, José; PARO, Joao (org.). Direito Registral e Novas Tecnologias. Rio de Janeiro: Forense, 2021, p. 128.

4. CHEZZI, Bernardo. Aplicacao da LGPD ao registro de imdveis. In: BRANDELLI, Leonardo; GALHARDO, Flaviano;

NALINI, José; PARO, Joao (org.). Direito Registral e Novas Tecnologias. Rio de Janeiro: Forense, 2021, p. 128.

5. VERDE, Hilda; STINGHEN, Joao; TEIXEIRA, Tarcisio. Motivacdes para a adequacéao das serventias extrajudiciais a
LGPD: mudanca cultural e conscientizagao. In: TEIXEIRA, Tarcisio et al. (org.). LGPD e cartérios: implementacao

e questodes praticas. Sado Paulo: Saraiva, 2021, p. 62




Conforme ja mencionado, a finalidade dos Registros de Imdveis é proporcionar a publi-
cidade, a validade e a eficacia dos negdcios juridicos imobiliarios (art. 1°, da Lei dos No-
tarios e Registradores), tendo em vista a confiabilidade das informagdes contidas nos

acervos registrais®.

A publicidade registral formal estd intimamente relacionada a lisura e a transparéncia
da informacao registrada, a qual passa a ter crivo e possibilidade de controle social, nos
termos do art. 17, da Lei n° 6.015/1973". Afinal, é direito da sociedade conhecer a exten-
sao e os limites dos direitos reais sobre imdveis e eventuais 6nus incidentes sobre eles,

seja para melhor embasar decisdes sobre determinado negdcio juridico, para formular

politicas publicas ou para o exercicio de poder de policia que recaia sobre a propriedade

imobiliaria, direta ou indiretamente®.

Nesse sentido, faz-se imprescindivel a divulgacao
dos atos via publicidade registral, na exata forma
como a norma determina, pois ainda que os atos se-
jam constituidos ou declarados por meio do registro,
é funcao do Registro de Imdveis dar conhecimento
aos direitos reais das pessoas ali inscritas e dos inte-
ressados, ndo sendo compativel com essa realidade
a anonimizacao de dados, cujas leis ou regulamen-
tos especificos entendem como fundamentais para

concretizacao da referida publicidade.

LGPD: art. 5°(...) XI

Para os fins desta Lei, con-
sidera-se: anonimizacao:
utilizacdo de meios técnicos
razoaveis e disponiveis no
momento do tratamento,
por meio dos quais um

dado perde a possibilidade
de associacgéo, direta ou
indireta, a um individuo.




Considerando que o conteudo de uma certidao é vinculado ao conjunto legal e regula-
tério que rege a atividade do registrador, a anonimizacao de dados pessoais somente
poderia ocorrer se houvesse respaldo normativo. Ou seja, todas as informacdes pessoais
cuja publicizacao na certidao é determinada por lei ou regulamento devem estar em es-
tado que preservem a possibilidade de sua associacdo a uma pessoa natural, ainda que
tenham natureza de dados sensiveis - salvo disposicao legal ou regulatéria em contrario.

Cumpre ressaltar que o Provimento n° 134/2022 do .
Provimento

CNJ, em especial o capitulo XIV (Do Registro de Imé6- n°134/2022 do CN3J:
veis), ao reunir esforcos para compatibilizagéo da pu- art.45(...) § 3°
.. . L . Pedidos de certidao, busca
blicidade registral com os principios da LGPD, dire- e informacoes apresenta-
cionou procedimentos especificos para media-la. Um dos em bloco, ainda que
, . . . instruidos com a nume-
exemplo é a necessidade de identificar o requerente raco dos atos a serem
e a finalidade do pedido em solicitagcées de certidao, certificados, dependem de
. . identificacao do requerente
busca e informacées apresentadas em bloco e em ¢ indicagdo da finalidade.
requisicoes de buscas fundadas no indicador pessoal
ou real.

Provimento n° 134/2022
do CNJ: art. 48.

0 atendimento a requisi-
cbes de buscas fundadas
exclusivamente no indicador
pessoal ou real pressupde

a identificacéo segura do
solicitante, bem como a
indicacao da finalidade, de
tudo mantendo-se o registro
em meio fisico ou virtual.




Nao ha, entretanto, qualquer diretriz no ato do CNJ
gue respalde a anonimizacdo de dados em certiddes,
tampouco ha na LGPD regra que justifique a sua rea-
lizagcdo nos casos em que uma lei ou regulamento de-
terminam que sejam divulgados. Nesse contexto, con-
siderando a andlise sistémica apresentada, salienta-se
gue as regras insculpidas no art. 25 do Provimento
n° 134/2022 nao se aplicam a publicidade registral,
mas se restringem ao acesso e transferéncia de dados
realizados no compartilhamento com centrais eletro-
nicas e 6rgaos publicos, como medidas de seguranca
de tais operacdes.

No tocante ao art. 26 do mesmo ato, a anonimizacao
mencionada se refere tdo somente a realizada para re-
messa de dados as entidades previstas em lei ou regu-
lamento para a formacéao de indicadores estatisticos.

Provimento n° 134/2022
do CNJ: art. 25.

0 responsavel pela serven-
tia extrajudicial efetuars,
sempre que possivel, aplica-
vel e compativel com a fina-
lidade perseguida e o tipo de
tratamento, a criptografia ou
a pseudonimizacao de dados
pessoais para o0 acesso a
informacoes ou transferén-
cia dos dados para terceiros,
inclusive centrais de servicos
eletrénicos compartilhados e
drgéos publicos.

Provimento n° 134/2022
do CNJ: art. 26.

Os registradores e notarios
remeterdo dados com a
finalidade da formacéo de
indicadores estatisticos as
entidades previstas em lei
ou regulamento, garantindo
que sejam anonimizados na
origem, nos termos da Lei
Geral de Protecao de Dados
Pessoais.

6. LOUREIRO, Luiz Guilherme. Registros publicos: teoria e pratica. Sdo Paulo: Editora Método, 2020, p. 591.

7. KUMPEL, Vitor Frederico; FERRARI, Carla Modina. Tratado Notarial e Registral. vol. 5. Et. Al. 1° ed. S4o0 Paulo: YK

Editora, 2020, p. 272.

8. PASSARELLI, Luciano. Os livros 4 e 5 do registro imobiliario: os indicadores real e pessoal. Revista Jus Navi-
gandi. ISSN 1518-4862, Teresina, ano 14, n. 2013, 4 jan. 2009. Disponivel em: < https:/jus.com.br/artigos/12125>.

Acesso em: 13 de jun. de 2023.




Nem a LGPD nem o Provimento n° 134/2022 trazem qualquer obrigacao de indicacao,
pelo usuario do Registro de Imédveis, da finalidade do pedido de certidao, busca e infor-
macdes, tao so pelo fato de envolver dados sensiveis. Observa-se, a partir da leitura do
ato do CNJ, que ha algumas situacdes em que, no ambito da publicidade registral, é
necessaria a indicacao e registro da finalidade do pleito, quais sejam:

° Pedidos de certiddo de documentos arquivados sem previsao legal ou
normativa especifica do arquivamento (art. 45, §1°);

Pedidos de certiddo de documentos arquivados para a qual nao haja
previsao legal especifica de expedicao (art. 45, §2°);

Pedidos de certidao, busca e informacdes apresentados em bloco, ainda
que instruidos com a numeracéo dos atos a serem certificados (art. 45, §3°);

Pedidos de emissao de certidao de atos anteriores da cadeia filiatéria de
imoével que ja tiver sido objeto de matricula eletronica e de sua “primeira
qualificacao eletronica” (art. 47, paragrafo Unico);

Pedidos de buscas fundados exclusivamente no indicador pessoal ou real
(art. 48, caput);

Pedidos de fornecimento, por qualquer meio, de informacdes sobre o re-

gistro nao veiculadas por certidao, exceto nos casos em que o solicitante
figure no registro em questao (art. 49, caput).




Como se Vé, o rol elencado nao foi instituido a luz
da natureza dos dados, mas a partir do contexto do
pedido, ndo havendo distingdo de procedimentos
para publicizacao dos que sao sensiveis. Assim, a
existéncia de dado sensivel que pode vir a ser pu-
blicizado, por si s6, ndao demanda a indicacao da
finalidade do pedido de certidao, busca e informa-
coes, tampouco sua anotacao e arquivamento em
prontuario.

Provimento n° 134/2023
do CNJ: art. 50.

Serao formados prontuarios
fisicos ou digitais contendo
os dados de identificacéo e
indicacao de finalidade em
todas as hipdteses em que
estas tenham sido exigidas.
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3.4.

A mera existéncia de dados sensiveis numa certiddao nao deve gerar dbice a emissao
e entrega ao solicitante. Como ja pontuado, o conteddo de documento dessa nature-
za, em regra, é respaldado por legislacao especifica, devendo o delegatario observar e
cumprir o contetdo obrigatério previsto normativamente. E nesse sentido que dispde o
art. 21, caput do Provimento n° 134/2022 do CNJ:

Art. 21. Na emissdo de certiddo o Notario ou o Registrador devera ob-
servar o conteudo obrigatdrio estabelecido em legislacdo especifica,
adequado e proporcional a finalidade de comprovagao de fato, ato ou
relacdo juridica.

Ou seja, se os dados pessoais sensiveis devem ser publicizados por imposicao normati-
va, hao cabe ao responsavel pela serventia se recusar a expedir a certidao.

Adicionalmente, o paragrafo unico do art. 21 dispde que toda emissao de certiddo com

conteudo que nao for explicitamente exigido ou que for apenas autorizado pela legisla-

cao especifica devera passar por juizo de adequacao, necessidade e proporcionalidade
a luz da finalidade do documento:

Art. 21(...)

Pardgrafo unico. Cabe ao Registrador ou Notdrio, na emissdo de cer-
tidées, apurar a adequacdo, necessidade e proporcionalidade de par-
ticular conteudo em relagdo a finalidade da certiddo, quando este néo
for explicitamente exigido ou quando for apenas autorizado pela le-
gislacéo especifica.




Dessa forma, na auséncia de norma que respalde a uti-
lizacdo de dado pessoal especifico ou na situacdo em
gue houver discricionariedade do delegatario no tocan-
te a sua inclusao na certidao, os principios insculpidos
no art. 6°, incisos |, Il e Il da LGPD deverao ser invoca-
dos para analise.

Como é possivel observar, a regra acima impde sé uma
analise de pertinéncia dos dados pessoais (sensiveis ou
néo) a serem publicizados, os quais devem ser avaliados

de forma particularizada, ao invés de inviabilizar a expe-
dicdo da certiddo como um todo.

LGPD: art. 6°

As atividades de tratamento
de dados pessoais deverao
observar a boa-fé e os
seguintes principios:

| - finalidade: realizagédo do
tratamento para propési-
tos legitimos, especificos,
explicitos e informados ao
titular, sem possibilidade

de tratamento posterior de
forma incompativel com
essas finalidades.

Il - adequacéo: compatibi-
lidade do tratamento com
as finalidades informadas
ao titular, de acordo com o
contexto do tratamento.

Il - necessidade: limitacdo
do tratamento ao minimo
necessario para a realizagcao
de suas finalidades, com
abrangéncia dos dados
pertinentes, proporcionais e
nao excessivos em relacao
as finalidades do trata-
mento de dados.
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De acordo com o art. 7°, |, da LGPD, o tratamento de dados pessoais podera ser reali-
zado mediante fornecimento do consentimento do titular. Trata-se de base legal am-

plamente utilizada nas situagcées em que nao ha leis ou regulamentos que respaldem

o uso desses dados. Por esta razao, traz consigo uma série de requisitos para que seja

considerada vélida:

0 consentimento devera ser fornecido por escrito ou por outro meio que
demonstre a manifestacao de vontade do titular (art. 8°, caput, LGPD);

Cabe ao controlador o 6nus da prova de que o consentimento foi obtido
em conformidade com o disposto na LGPD (art. 8°, §2°, LGPD);

O tratamento deve ser realizado sem vicio de consentimento (art. 8°, §3°,
LGPD);

0 consentimento deve se referir a finalidades determinadas, e as au-
torizacdes genéricas para o tratamento de dados pessoais serdo nulas
(art. 8°, §4°, LGPD).




Além de toda a gestao exigida do delegatario, o con-

. LGPD: art.8°(...) § 5°
sentimento pode ser revogado a qualquer momen-

0 consentimento pode ser

to mediante manifestacao expressa do titular, que revogado a qualquer momento
. . . . . . mediante manifestacao
também podera solicitar a eliminagao dos dados trata- SxpIBsEadoNRularipORpIoDes
dos com a sua anuéncia. Esse cenario, por 6bvio, nao dimento gratuito e facilitado,
L. . . . ratificados os tratamentos
coaduna com a logica normativa e procedimental exis- realizados soblamparoldo
tente no registro pl]bliCO. consentimento anteriormente

manifestado enquanto nao
houver requerimento de elimi-
nacao, nos termos do inciso VI
do caput do art. 18 desta Lei.

Nao é razoavel, por exemplo, que se peca consentimento para insercao de dados pes-
soais no registro de um imével, visto que, uma vez inserido, seu tratamento (ex.: arma-
zenamento e publicidade) ndo podera ser interrompido por revogacao da anuéncia con-
cedida, tampouco os dados inseridos no registro poderao ser eliminados por requisi¢cao
do titular.

Conforme apontado nesta nota técnica, as hipdteses de uso de dados pessoais, em
regra, sao vinculadas a leis e regulamentos - portanto, respaldadas no art. 7°, Il, e no
art11, Il, a, combinados com o art. 23, caput, da LGPD -, seja para registro de um titulo,
averbacao de informacdes ou publicidade referente a uma matricula. Assim, se houver
respaldo normativo para uso de dados sensiveis nos procedimentos da atividade fim,
nao ha que se falar em obtencao do consentimento do titular.

0 uso da base legal do consentimento no ambito das serventias extrajudiciais € uma
excepcionalidade. Na atividade finalistica, por exemplo, pode ser vinculada a utilizacao
de dados de contato de usuérios para envio de informativos institucionais. No gerencia-
mento administrativo financeiro, pode respaldar a utilizacéo de fotos dos colaboradores
em acdes promocionais internas ou datas comemorativas.

Enquanto base legal excepcional, recomenda-se que o consentimento seja utilizado
de forma subsidiaria a outras previstas nos arts. 7° e 11 da LGPD, sobretudo em relacao
aquelas que deem maior seguranca aos titulares e ao cartério, bem como respaldo ao
tratamento, a exemplo da contida no art. 7°, Il e no art.11, I, a, da LGPD (cumprimento de

obrigacéo legal ou regulatéria pelo controlador).




CONCLUSAO




Como pontuado ao longo desta nota técnica, as ope-
racoes de tratamento de dados pessoais com dados
sensiveis, embora exijam do agente de tratamento
atencao especial, ndo deixarao de ser realizadas pe-
las serventias extrajudiciais quando houver respaldo
legal ou regulatério. Na prestacao dos servigos vin-
culados ao Registro de Imodveis, a base legal que pre-
domina é a disposta no art. 11, I, a, da LGPD, que deve
ser utilizada em conjunto com o art. 23, caput, pois 0s
cartorios realizam seu tratamento, no bojo da sua ati-
vidade-fim, quando necessario para o cumprimento
de normas especificas que regulam a atividade.

Por outro lado, a existéncia de arcabouco normativo
vinculado ao uso de dados sensiveis pelo registrador
nao impede que este, nos casos indicados no art. 21
do Provimento n° 134/2022 do CNJ, atue de forma
preventiva e em conformidade com os principios da
LGPD, sobretudo com os da finalidade, necessidade
e adequacéao.

Conclui-se, ainda, que é licito o tratamento de dados
sensiveis pelos servicos publicos delegados na sua
atividade finalistica, desde que para o estrito cum-
primento de atribuicdes legais ou regulatérias do
Registro de Imdveis ou dentro das demais hipéteses
previstas na LGPD. E preciso, apenas, cautela organi-
zacional para evitar acessos nao autorizados e situa-
coes acidentais ou ilicitas de uso dos dados e mitigar
riscos de danos a titulares e terceiros.

Assim, a Lei n° 13.709/2018 n&o pode ser invocada
para negar o atendimento a pedidos de certidao tdo
somente pela existéncia de dados sensiveis, para
anonimizar dados sensiveis, ou para vincular o trata-
mento a um prévio consentimento do titular, pois tais
praticas se desvirtuam da l6gica normativa e proce-
dimental existente no registro publico.
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