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SOBRE 0 FORUM




Cooperacao Dialogo

SINERGIA

Digitizacdo Otimizacao

Essas sdo algumas das ideias que confluem para os propdsitos do Férum de Desenvol-
vimento Imobiliario (FDI).

0 Férum é um movimento de cooperagcado permanente entre registro de propriedades,
mercado imobilidrio e mercado de financiamento a iméveis no Brasil em prol de consen-
sos que existam entre 5 relevantes instituicdes desses setores: a Associagao Brasileira
de Incorporadoras Imobiliarias (ABRAINC); a Associacéo Brasileira de Entidades de Cré-
dito Imobilidrio e Poupanca (ABECIP); a Camara Brasileira da Industria da Construcéao
(CBIC); o Instituto de Registro Imobiliario do Brasil (IRIB); e o Registro de Iméveis do
Brasil (RIB).

Agindo por meio politico e técnico, as entidades no Forum buscam melhorar o ambiente
de negdcios, fortalecendo o sistema de garantias, digitizando processos e aperfeicoan-
do as condicdes de aquisicdo e financiamento de iméveis ao cidadao, para realizagao do
direito a moradia previsto em nossa Constituicao.

Na parte técnica, grupos de trabalho tematicos com grandes especialistas nacionais indi-
cados pelas entidades debatem consensos para nortes ainda mais seguros das praticas
imobiliarias. O foco é o cidadao, o registrador, os desenvolvedores imobiliarios, os agentes
de financiamento, com orientagdes para questdes que possam ser nodais ao dia a dia.

Também, ainda, sob o viés técnico, trabalham-se notas propositivas aos agentes regu-
ladores, quando o assunto extrapole o alcance da autorregulacéo propositiva.

Esta norma técnica é fruto do primeiro trabalho do GT da Lei 14.382/2022 do Férum,
gue avaliou em detalhes todos os prazos previstos na nova legislacao para padronizar os
entendimentos entre as entidades participantes e, assim, dar maior celeridade aos pro-
cessos realizados no Registro de Imdveis - com a mesma seguranca juridica de sempre.




APRESENTACAO




Na época de sua promulgacéo, a Lei de Registros Publicos (Lei n° 6.015/1973), que rege
toda a sistemética registral imobiliaria brasileira, foi inovadora ao alterar o modo de ins-
cricao dos direitos reais: o sistema de félio real (transcricao) deixou de ser utilizado para
o estabelecimento do sistema de félio real (matricula). Mas, por ser uma legislacdo da
década de setenta, sua estrutura ainda segue as tecnologias e costumes da época,
sendo necessaria a adequacao de diversos pontos com a era da informacao que hoje
sao tratados os dados.

Parte dessa atualizacéo foi realizada pela Lei n° 14.382/2022, considerada como um
dos principais marcos legais do sistema registral nos ultimos anos. Fruto da conversao
da Medida Proviséria n° 1.085/2021, a Lei trouxe inovacdes importantes para a desbu-
rocratizacdo e para a modernizacao dos registros publicos, notadamente quanto a/ao:

-} Novo regime de prazos procedimentais;

=) Criagao do Servico Eletrénico de Registros Publicos (Serp);
-} Ampliacao do escopo dos extratos eletrénicos;

=) Importantes modificagées na incorporagao imobiliaria;

=) Retificacao de area;

=) Privilégio no registro eletrénico;

-} Criacao da adjudicacao compulséria extrajudicial;

-} Criacdo do cancelamento da Promessa de Venda e Compra extrajudicial.

Entre as novidades acima, esta nota técnica focara apenas nos novos prazos registrais,
identificados pelos seguintes atos descritos no texto legal: emissao de certidao; quali-
ficacao registral; registro latu senso; e pagamento dos emolumentos complementares.

Apesar de ter havido um grande avanco na atualizacdo e na modernizacao dos prazos
procedimentais, as previsdées ndo foram exauridas. Assim, ainda ha margem para de-
bater sua forma de aplicacao. Isso ocorre, por exemplo, no prazo de requalificacdo do
titulo quando a unica exigéncia é a complementacao dos emolumentos. Essas ques-
tdes foram tratadas em artigos esparsos, o que dificulta uma leitura sistematica e uma
interpretacao finalistica, sendo uma lacuna que pode gerar aplicacdes diferentes a de-
pender da 6tica do operador do Direito.




Para colaborar com a padronizacao de entendimentos, com a formacao de consensos
e com a definicao de métricas que atendam as necessidades de todos os setores en-
volvidos, esta Cartilha tem como objetivo a uniformizacao da interpretacao dos prazos
registrais, com a analise detida dos dispositivos legais e sua relacado com a sistematica
registral, tendo sido formalizada apds debates entre os membros do Férum de Desen-
volvimento Imobiliario.

Dispositivos da Lei de Registros Publicos que tratam dos prazos
no registro de imaveis:

Art. 9°,19, 188, 205, 206-A.

(Obs.: na Nota Técnica serd detalhado cada normativa e seus

respectivos prazos).




FORMA DE CONTAGEM

DOS PRAZOS




ALein®14.382/2022 regulamentou uma regra geral quanto a forma de contar os prazos
dos procedimentos, que passam a ser considerados em dias ou horas uteis (§ 1° do art.
9° da LRP). Essa regra é valida para as seguintes situagdes:

Vigéncia da prenotacao

Pagamentos de emolumentos 4

Pratica de atos registrais

Emissao de certidoes

A referida regra aplica-se ao oficial do Registro (pratica de atos registrais e emissao de
certidées) e ao usuario do servico (vigéncia da prenotacao e pagamento de emolumen-
tos). Todavia, a Lei ndo é suficientemente clara quanto a aplicabilidade aos prazos em
dias uteis aos procedimentos especiais, existindo, até o momento, divergéncia sobre a
sua aplicacao, devendo o oficial verificar a regulamentacéo local quanto aos prazos:

=) Para efetuar diligéncias, notificacées e intimacées, ou para encami-
nhar procedimentos de suscitacdo de duvida e outros procedimentos
administrativos;

=) Para a parte se manifestar em caso de notificagao, intimacéo ou edital;




ATENGAO & ...................................................................................... .

“A contagem dos prazos nos registros publicos observara os critérios estabelecidos
na legislacao processual civil.” (§3° do art. 9°)

A forma de contagem dos prazos segue o art. 224 do Cédigo de Processo Civil (CPC),
excluindo-se o dia de inicio e incluindo o dia do fim. No art. 219, ha a indicacao que os
prazos processuais sdo contados em dias uteis. Por conseguinte, ha possibilidade de
interpretar que os procedimentos especiais estdo abarcados na contagem dos dias
uteis, em uma interpretacao sistematica da norma.

Dadas possiveis divergéncias de entendimento, sugerimos que seja
elaborada uma sugestdao ao Conselho Nacional de Justica (CNJ)
para regulamentar a matéria nacionalmente, inclusive nos casos de
consolidacao de propriedade.




PRAZOS NO REGISTRO
DE IMOVEIS




3 20 dias uteis
Ca' 40 dias Gteis para Reurb Social
Base legal:

Art. 205 Cessardo automaticamente os efeitos da prenotacéo se,
decorridos 20 (vinte) dias da data do seu langcamento no Protocolo, o
titulo néo tiver sido registrado por omisséo do interessado em atender
as exigéncias legais.

Pardgrafo unico. Nos procedimentos de regularizacdo fundidria de
interesse social, os efeitos da prenotacéo cessardo decorridos 40
(quarenta) dias de seu lancamento no Protocolo.

(Lei n° 6.015/1973)

)% 10 dias uteis

.

Art. 188 Protocolizado o titulo, proceder-se-a ao registro ou a emisséo
de nota devolutiva, no prazo de 10 (dez) dias, contado da data do
protocolo, salvo nos casos previstos no § 1° deste artigo e nos arts.
189, 190, 191 e 192 desta Lei.

(Lei n° 6.015/1973)




J% 10dias uteis

L 4
\d

Art. 188 Protocolizado o titulo, proceder-se-a ao registro ou a emisséo
de nota devolutiva, no prazo de 10 (dez) dias, contado da data do
protocolo, salvo nos casos previstos no § 1° deste artigo e nos arts.
189, 190, 191 e 192 desta Lei.

(Lei n° 6.015/1973)

5 dias uteis
.+ (ou até o prazo final da prenotacéao)

J

Art. 206-A Quando o titulo for apresentado para prenotagéo, o usudrio
poderad optar:

| - pelo depdsito do pagamento antecipado dos emolumentos e das
custas; ou

Il - pelo recolhimento do valor da prenotacdo e deposito posterior do
pagamento do valorrestante, noprazo de 5 (cinco) dias, contado da
data da anadlise pelo oficial que concluir pela aptidéao para registro.

§ 1° Os efeitos da prenotacdo serGo mantidos durante o prazo de que
trata o inciso Il do caput deste artigo.

§ 7° 0 prazo previsto no caput deste artigo nGo é computado dentro
do prazo de registro de que trata o art. 188 desta Lei.

(Lei n° 6.015/1973)




Sugestoes:
No prazo para qualificacéo do titulo, o registrador tera duas opcdes:

1) se o titulo tiver apto para registro/averbacédo, emitir uma nota
com a pendéncia financeira e o valor a ser pago pelo interessado;
2) se o titulo apresentar pendéncia, apresentar uma nota de exigéncia
Unica e fundamentada (ndo inclui a pendéncia financeira, que sé deve
ser apresentada quando o titulo estiver apto para registro/averbacao).

Neste caso, o oficial devera emitir uma nota esclarecendo que o titulo
estd apto para registro, informar o valor pendente de pagamento e
prorrogar, se for o caso, a prenotacao pelo prazo de até cinco dias
Uteis, devendo tal informacéo constar no Livro Protocolo (Livro 1).
Apos, o oficial terd mais cinco dias uteis apds o pagamento para o
registro do titulo apto e quitado.

J°. Até o prazo final da prenotacao

A d

Art. 205 Cessardo automaticamente os efeitos da prenotacdo se,
decorridos 20 (vinte) dias da data do seu langamento no Protocolo,
o titulo nao tiver sido registrado por omissdo do interessado em
atender as exigéncias legais

(Lei n° 6.015/1973)




Para entender melhor essa questao, pense em um titulo protocolado
no Registro de Imdveis no dia 1° de agosto de 2023. O prazo para
registro ou emissao da nota devolutiva é de dez dias ateis, terminando
em 15 de agosto. Ja o usudrio tem 20 dias uteis para atender as
possiveis exigéncias, com limite em 29 de agosto.

Entao, caso o cartério emita uma nota de exigéncia no dia 4 de agosto,
0 usuario ainda tera 17 dias uteis para cumprir as observacodes
sinalizadas. Se a nota for emitida na data limite, 15 de agosto, o
usuario terd um prazo de 10 dias uteis.

ATENGAQ (D), .

Se a prenotacao nao for revalidada, o usuéario perdera o direito
de prioridade.

5 dias uteis

I

.

Art. 188 Protocolizado o titulo, proceder-se-a ao registro ou a emisséo
de nota devolutiva, no prazo de 10 (dez) dias, contado da data do
protocolo, salvo nos casos previstos no § 1° deste artigo e nos arts.
189, 190, 191 e 192 desta Lei.




§ 1° Se ndo houver exigéncias ou falta de pagamento de custas e
emolumentos, deverdo ser registrados, no prazo de 5 (cinco) dias:

Il - os titulos que reingressarem na vigéncia da prenotagcédo com o
cumprimento integral das exigéncias formuladas anteriormente.

(Lei n° 6.015/1973)

Sugestoes:

E importante mencionar duas hipéteses em que prazo da qualificacéo
e registro apds o reingresso possuird o prazo de dez dias uteis:
reingresso de memorial de incorporagéao com ou sem o cumprimento
das exigéncias (art. 32, §6° da Lei 4.591/1964); e reingresso sem o
cumprimento integral das exigéncias (art. 188, §1°, lll da LRP).

O pagamento posterior configura como “exigéncia” para fins de
prorrogacéo da prenotacéo para a pratica do ato (prazo de até cinco
dias uteis). Neste caso, o oficial devera informar o usuario, por qualquer
meio de comunicacao cabivel, qual o valor pendente de pagamento e
prorrogar, se for o caso, a prenotacao pelo prazo de até dez dias uteis,
devendo tal informacao constar no Livro Protocolo (Livro 1).




3 5 dias uteis
C .« (para registrar ou dar nota)

Art. 188 Protocolizado o titulo, proceder-se-a ao registro ou a emisséo
de nota devolutiva, no prazo de 10 (dez) dias, contado da data do
protocolo, salvo nos casos previstos no § 1° deste artigo e nos arts.
189, 190, 191 e 192 desta Lei.

§ 1° Se ndo houver exigéncias ou falta de pagamento de custas e
emolumentos, deverdo ser registrados, no prazo de 5 (cinco) dias:

| - as escrituras de compra e venda sem cldusulas especiais, 0s
requerimentos de averbagdo de construgdo e de cancelamento de
garantias;

(Lei n° 6.015/1973)

)% 10 dias uteis

.

Art. 188 Protocolizado o titulo, proceder-se-a ao registro ou a emisséo
de nota devolutiva, no prazo de 10 (dez) dias, contado da data do
protocolo, salvo nos casos previstos no § 1° deste artigo e nos arts.
189, 190, 191 e 192 desta Lei.

(Lei n° 6.015/1973)




Art. 2° Ndo se destinando a vigéncia tempordaria, a lei tera vigor até
que outra a modifique ou revogue.

§ 1° A lei posterior revoga a anterior quando expressamente o declare,
quando seja com ela incompativel ou quando regule inteiramente a
matéria de que tratava a lei anterior.

(Decreto-Lei n° 4.657/1942)

Sugestoes:

Lei n° 10.931/2004. Art. 52. Uma vez protocolizados todos os
documentos necessdrios a averbagéo ou ao registro dos atos e dos
titulos a que se referem esta Lei e a Lei n° 9.514, de 1997, o oficial de
Registro de Imoveis procederad ao registro ou a averbacgéo, dentro do
prazo de quinze dias.

A Lei n° 9.514/1997 teve como objetivo agilizar o registro dos titulos
originados no SFI, reduzindo pela metade o prazo de registro, que na
época era de 30 dias.

Por entender que os dez dias Uteis (atual regra geral) é mais célere
do que a atual regra especial, recomenda-se contabilizar os prazos a
partir de uma leitura sistémica e finalistica.




)% 10 dias uteis

Art. 188 Protocolizado o titulo, proceder-se-a ao registro ou a emisséo
de nota devolutiva, no prazo de 10 (dez) dias, contado da data do
protocolo, salvo nos casos previstos no § 1° deste artigo e nos arts.
189, 190, 191 e 192 desta Lei.

(Lei n° 6.015/1973)

Art. 2° Ndo se destinando a vigéncia tempordaria, a lei tera vigor até
que outra a modifique ou revogue.

§ 1° A lei posterior revoga a anterior quando expressamente o declare,
quando seja com ela incompativel ou quando regule inteiramente a
matéria de que tratava a lei anterior.

(Decreto-Lei n° 4.657/1942)

Sugestoes:

Lei n° 10.931/2004. Art. 52. Uma vez protocolizados todos os
documentos necessdrios a averbagéo ou ao registro dos atos e dos
titulos a que se referem esta Lei e a Lei n° 9.514, de 1997, o oficial de
Registro de Imoveis procedera ao registro ou a averbacgéo, dentro do
prazo de quinze dias.

A Lein®10.931/2004 teve como objetivo agilizar o registro das cédulas
de crédito, reduzindo pela metade o prazo de registro, que na época
era de 30 dias.




Por entender que os dez dias uteis (atual regra geral) é mais célere
do que a atual regra especial, recomenda-se contabilizar os prazos a
partir de uma leitura sistémica e finalistica.

5 dias ateis
.+ (demoli¢cées incidem na regra geral de 10 dias Uteis)

J

Art. 188 Protocolizado o titulo, proceder-se-a ao registro ou a emisséo
de nota devolutiva, no prazo de 10 (dez) dias, contado da data do
protocolo, salvo nos casos previstos no § 1° deste artigo e nos arts.
189, 190, 191 e 192 desta Lei.

§ 1° Se ndo houver exigéncias ou falta de pagamento de custas e
emolumentos, deverdo ser registrados, no prazo de 5 (cinco) dias:

| - as escrituras de compra e venda sem cldusulas especiais, 0s
requerimentos de averbagdo de construgdo e de cancelamento de
garantias;

(Lei n° 6.015/1973)




J°. bBdias uteis

L 4
.

Art. 188 Protocolizado o titulo, proceder-se-a ao registro ou a emisséo
de nota devolutiva, no prazo de 10 (dez) dias, contado da data do
protocolo, salvo nos casos previstos no § 1° deste artigo e nos arts.
189, 190, 191 e 192 desta Lei.

§ 1° Se ndo houver exigéncias ou falta de pagamento de custas e
emolumentos, deverdo ser registrados, no prazo de 5 (cinco) dias:

| - as escrituras de compra e venda sem cldusulas especiais, 0s
requerimentos de averbagdo de construgdo e de cancelamento de
garantias;

(Lei n° 6.015/1973)

J°. bBdias uteis

L 4
\d

Art. 188 Protocolizado o titulo, proceder-se-a ao registro ou a emisséo
de nota devolutiva, no prazo de 10 (dez) dias, contado da data do
protocolo, salvo nos casos previstos no § 1° deste artigo e nos arts.
189, 190, 191 e 192 desta Lei.

§ 1° Se ndo houver exigéncias ou falta de pagamento de custas e
emolumentos, deverdo ser registrados, no prazo de 5 (cinco) dias:

Il - os documentos eletrénicos apresentados por meio do Serp;

(Lei n° 6.015/1973)




5 dias uteis
J - (averbacées de indisponibilidade e premonitérias

.

permanecem na regra geral de dez dias uteis)
Base legal:

Art. 57 Recebida a comunicacéo da determinagdo de que trata o caput
do art. 56, serd feita a averbacéo ou serGo indicadas as pendéncias a
serem satisfeitas para sua efetivagdo no prazo de 5 (cinco) dias.

(Lei n° 13.097/2015)

J% 10 dias uteis

L 4
\d

Art. 188 Protocolizado o titulo, proceder-se-a ao registro ou a emisséo
de nota devolutiva, no prazo de 10 (dez) dias, contado da data do
protocolo, salvo nos casos previstos no § 1° deste artigo e nos arts.
189, 190, 191 e 192 desta Lei.

(Lei n° 6.015/1973)

Art. 61 Ficam revogados:

V - os seguintes dispositivos do Decreto-Lei n° 167, de 14 de fevereiro
de 1967:

a) arts. 30 a 40;

(Lei n° 13.986/2020)




).

*

3 dias uteis

Art. 12 A CPR, bem como seus aditamentos, para nGo perder validade
e eficacia, devera:

§ 2° A validade e eficacia da CPR ndo dependem de registro em
cartorio, que fica dispensado, mas as garantias reais a ela vinculadas
ficam sujeitas, para valer contra terceiros, a averbagcéo no cartorio
de registro de imoveis em que estiverem localizados os bens dados
em garantia, devendo ser efetuada no prazo de 3 (trés) dias uteis,
contado da apresentagdo do titulo ou certidao de inteiro teor, sob pena
de responsabilidade funcional do oficial encarregado de promover 0s
atos necessadrios.

(Lei n° 8.929/1994)

—h
CP} 3 dias Gteis

Art. 38 As inscrigées das cédulas e as averbagdes posteriores seréo
efetuadas no prazo de 3 (trés) dias uteis a contar da apresentagdo do
titulo sob pena de responsabilidade funcional do oficial encarregado
de promover os atos necessdrios.

(Decreto-Lei n° 413/1969)




Art. 5° Aplicam-se a Cédula de Crédito Comercial e a Nota de Crédito
Comercial as normas do Decreto-lei n° 413, de 9 de janeiro 1969,
inclusive quanto aos modelos anexos aquele diploma, respeitadas,
em cada caso, a respectiva denominag@o e as disposicées desta Lei.
(Lei n° 6.840/1980)

Art 3° SerGo aplicaveis a Cédula de Crédito a Exportacdo,
respectivamente, os dispositivos do Decreto-lei numero 413, de 9 de
janeiro de 1969, referente a Cédula de Crédito Industrial e a Nota de
Crédito Industrial.
(Lei n® 6.313/1975)

10 dias uteis
(para emissao da Nota)

( J°: 10 dias ateis
(entrega da certiddo e segunda via autenticada dos
documentos, apés satisfeitas as exigéncias)

Art. 32 O incorporador somente podera alienar ou onerar as fragcées
ideais deterrenos e acessées que corresponderdo as futuras unidades
autébnomas apos o registro, no registro de imoveis competente, do
memorial de incorporacdo composto pelos seguintes documentos:

§ 6° Os oficiais do registro de imdveis terdo 10 (dez) dias uteis para
apresentar, por escrito, todas as exigéncias que julgarem necessarias
ao registro e, satisfeitas as referidas exigéncias, terdo o prazo de
10 (dez) dias uteis para fornecer certidéo e devolver a segunda via
autenticada da documentacgéo, quando apresentada por meio fisico,
com excegdo dos documentos publicos, e caberd ao oficial, em caso
de divergéncia, suscitar a duvida, segundo as normas processuais
aplicaveis.

(Lei n° 4.591/1964)




Em resumo...

Prazo geral - Prenotacao

20 dias UGteis
40 dias uteis (Reurb Social)

(usuario)

Prazo geral - Emissao de nota 10 dias uteis
Prazo geral - Registro 10 dias uteis
Complemento de emolumentos 5 dias uteis

(ou até o prazo final da prenotacao)

Cumprir nota de exigéncia (usuario)

Até o prazo final da prenotacao

Registro apds reingresso com
cumprimento de todas as exigéncias

5 dias uteis

Registro ou apresentacéo de notas
em escrituras de compra e venda sem

clausulas especiais

5 dias uteis
(para registrar ou dar nota)

Titulos decorrentes da Lei
n° 9.514/1997 (Sistema Financeiro
Imobiliario e alienacao fiduciaria

de imoéveis)

10 dias uteis

Cédula de crédito bancario e
imobilidrio e seus respectivos aditivos

10 dias Gteis

Averbacao de construcéao

5 dias uteis (demolicdes incidem na re-
gra geral de 10 dias Uuteis)




Cancelamento de hipoteca, alienacao,

penhor ou outras garantias

5 dias uteis

Registro de titulos eletronicos
estruturados encaminhados via Serp
ou Saec (ITN/ONR 001-18/11/2021)

5 dias uteis

Averbacéao da existéncia de acdo nao
executoria, capaz de reduzir a insol-

véncia mediante decisao judicial

5 dias uteis (averbacoes de indisponibi-
lidade e premonitdrias permanecem na

regra geral de dez dias Uteis)

Hipoteca e penhor em cédulas em

o 10 dias uteis
crédito rural
Garantias decorrentes de cédula de L
3 dias uteis
produto rural
Cédula de crédito industrial/rural,
comercial e a exportacao e seus 3 dias uteis

respectivos aditivos e cancelamentos

Incorporacao imobiliaria

10 dias uteis (para emissao de nota)

10 dias uteis (entrega de certidao e se-
gunda via autenticada dos documentos,
apos satisfeitas as exigéncias)




PRAZOS DE CERTIDAO

NO REGISTRO DE IMOVEIS




Os prazos para a emissao das certiddes no registro imobiliario sofreram significativas
alteracées com a Lei n° 14.382/2022. Com a atual legislacdo, a regra geral para a emis-
sao de certiddes passou a ser o prazo de cinco dias uteis.

| Certidao de Inteiro teor, mediante solicitagao fisica
(matricula, transcricdo ou inscricéo)

| Certidao de Inteiro teor do contetido de atos manuscritos

Certidao em Relatério, mediante quesitos (inclusive para fins

de 6nus e acdes reais e pessoais reipersecutérias)

| Certiddo em resumo

7 Certidao de inteiro teor de documento
arquivado na serventia

EXCECOES /1\ i . .

Certidao de situacao juridica, apés a integracéo do Serp ao SREI (Saec)
(1 dia util - art. 19, §10, |l da Lei de Registros Publicos)

Certidao de inteiro teor de matricula/registro em meio eletrénico,
mediante solicitacao on-line em que haja a indicacao do numero de
ordem da matricula ou registro auxiliar (4 horas uteis - art. 19, §10, |
da Lei de Registros Publicos)

Nota Técnica

Prazos na Lei Federal n° 14.382/2022
Certidédo, qualificacdo, registro, prenotacdo e pagamento dos emolumentos




DINAMICA DOS PRAZOS




10 DIAS UTEIS (ART. 188, CAPUT, LEI N° 6.015/1973)

Art. 188°- Protocolizado o titulo, proceder-se-a ao registro ou a
emissdo de nota devolutiva, no prazo de 10 (dez) dias, contado da
data do protocolo, salvo nos casos previstos no § 1° deste artigo e nos
arts. 189, 190, 191 e 192 desta Lei.

Art. 9° § 1°- SerGo contados em dias e horas uteis os prazos
estabelecidos para a vigéncia da prenotacéo, para os pagamentos
de emolumentos e para a pratica de atos pelos oficiais dos registros
de imdveis [...].

Este prazo deve observar os prazos especificos de cada titulo.

5 DIAS UTEIS (ART. 188, § 1, lll, LEI N° 6.015/1973)

Art. 188. § 1°- Se ndo houver exigéncias ou falta de pagamento de custas
e emolumentos, deverdo ser registrados, no prazo de 5 (cinco) dias:

Il - os titulos que reingressarem na vigéncia da prenotacdo com o
cumprimento integral das exigéncias formuladas anteriormente.

Essa hipotese aplica-se quando o titulo é considerado inapto e é re-
apresentado pelo usuario para nova qualificacdo e possivel registro.
Também vale nos casos em que o titulo é reapresentado apds o paga-
mento dos emolumentos, quando havia sido apenas realizado o adim-
plemento da prenotacéo.




« Aplica-se ao registrador.

« O oficial tera cinco dias para realizar a nova qualificacao e
o registro do titulo que reingressou apds o pagamento dos
emolumentos e/ou cumprimento as exigéncias.

20 DIAS UTEIS (ART. 205, LEI N° 6.015/1973)

Art. 205°- CessarGo automaticamente os efeitos da prenotacéo se,
decorridos 20 (vinte) dias da data do seu langcamento no Protocolo, o
titulo néo tiver sido registrado por omisséo do interessado em atender
as exigéncias legais.

Paragrafo unico. Nos procedimentos de regularizacéo fundidria de
interesse social, os efeitos da prenotacGo cessarGo decorridos 40
(quarenta) dias de seu langamento no Protocolo.

Estando o titulo apto a registro (art. 188, caput), e se o usuario optou
pela complementacao dos emolumentos (art. 206-A, II), inaugura-se
0 prazo a seguir (item 4 deste capitulo) em seu beneficio.

ATENGAO & ...............................

« O prazo de prenotacao pode ser prorrogado por forca de
vigéncia do item 2 e/ou do item 4 deste capitulo.

« O titulo podera reingressar no Registro de Iméveis, com o
cumprimento das exigéncias, até o ultimo dia da prenotacao.




Em tais casos, é Idgica a prorrogacao do prazo da prenota-
cao para que o oficial possa realizar o registro do titulo em
até cinco dias (item 2).

* Nos casos em que ha s6 o pagamento da prenotacao, com
reingresso do titulo no cartoério, ha abertura do prazo para
qualificacao do titulo pelo oficial (item 2). Caso ele seja
considerado apto, sera aberto o prazo para pagamento dos
emolumentos (item 4), prorrogando o prazo da prenotacao
caso seja ultrapassado o lapso temporal de 20 dias uteis
(item 3).

5 DIAS UTEIS (ART. 206-A, II, LEI N° 6.015/1973)

Art. 206-A. Quando o titulo for apresentado para prenotacdo, o
usudrio poderad optar:

Il - Pelo recolhimento do valor da prenotagéo e depdsito posterior do
pagamento do valor restante, no prazo de 5 (cinco) dias, contado da
data da andlise pelo oficial que concluir pela aptiddo para registro.

§ 7°- 0 prazo previsto no caput deste artigo ndo é computado dentro
do prazo de registro de que trata o art. 188 desta Lei.

O usuario sempre podera optar por realizar o pagamento antecipado
dos emolumentos ou realizar o pagamento da prenotacéo, para pos-
terior complementacéo. O §7° do artigo 206-A evidencia que o pra-
zo para pagamento de complementacao dos emolumentos nao sera
computado nos prazos de registro.




ATENGAO & ...............................

+ 0 prazo do usuario sera de no minimo cinco dias, perma-
necendo em aberto durante o prazo da prenotacao, nas hi-
poteses de o titulo estar apto para registro no 10° dia, por
exemplo.

- Nestes casos, o boleto podera indicar a providéncia para
pagamento com a expiracao do seu vencimento, ou o usua-
rio requisitar ao cartério um novo boleto.
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